STANDARD VI 1

WYCENA MASZYN | URZ ADZEN TRWALE ZWI AZANYCH
Z NIERUCHOMO SCI A

Przedmiot wyceny

1.1. Maszyny i urgdzenia oraz pozostakeodki lub megauktady techniczne
podlegag wycenie 4cznie z nieruchomitia jesli pozostag z nip w
trwatym zwhzku tzn. zgodnie z kodeksem cywilnyma sz¢scia
sktadows nieruchoméci gruntowej, budynkowej lub lokalowe.

1.2. Pozostatesrodki techniczne tzn. te, ktore nie pozostay trwatym
zwiazku z nieruchomgxia, podlegag oddzielnym wycenom.

1.3. Megauktad techniczny, w rozumieniu niniejszegtandardu, to
zorganizowany ukladsrodkow technicznych (maszyn i udze)
dobranych ze wzgtlu na celowe dziatanie tego uktadu jako éatoW
szczegOlnéci megauktadami & instalacje  chemiczne, linie
technologiczne, sieci ruragéw, itd.

Maszyny i urzadzenia wyceniane wraz z nieruchomitia

W operacie szacunkowym naje jednoznacznie wyspecyfikowasrodki
techniczne wyceniane wraz z nieruchdmg (lokalem, budynkiem, budowl
gruntem). Naley takze jednoznacznie wskazakryterium jakie stalo si
podstawy uznania przez rzeczoznayvmaptkowego celowéci i konieczndgci
wycenysrodka(éw) technicznego(ych) wraz z nieruchdéaim

Wytaczenie ze wspolnej wycenjrodkow technicznych trwale zw#anych z
nieruchomécia moze mi€ miejsce na podstawie umowy ze zleceniodgwc
lecz musi to by wyraznie zaznaczone w operacie.

Specyfikacjarodkéw technicznych wycenianych wraz z nieruchéecipwinna
obejmowa& co najmniej:

a) nazwa, typ i model,

b) wytwore,

c) rok produkcji,

d) numer fabryczny,

e) skrocony opis stanu technicznego,

f) informacje o przeprowadzonych i/lub konieczny@prawach,

g) znaczenigrodka technicznego dla nieruchoéob

Kryteria uznania zwigzku srodka technicznego z nieruchomfria za
zwigzek trwaty



Dla ustalenia relacfirodka technicznego i nieruchofod, a w szczegoélngi do
ustalenia czy pomdzy srodkiem technicznym, a nieruchoiets zachodzi
trwaly zwiazek (tzn. do rozstrzygetia o tym czy jest on ¢%cia skladowg
nieruchoméci) stuza: kryterium zachowania istoty dziatania i kryterium
demontau.

3.1.

3.2.

Kryterium zachowania istoty dziatania

Jeli zdemontowanie (wybudowanigjodka technicznego (maszyny lub
urzadzenia) z nieruchomdoi powoduje, ze bez niego nieruchorf®
zmienia swe przeznaczenie lub traci aswodstawow wihasciwosé
(funkcje) decydugca o istocie dziatania (przeznaczenia) &atp to
zwiazek tegosrodka technicznego z nieruchofo@m mazna nazwé
trwatym, a taki srodek techniczny stanowi & sktadow
nieruchomeci.

Kryteria demontai

Je&li kryterium istoty dziatania nie jest wystarczeg dla rozstrzygrcia,
czy srodek techniczny stanowi ¢ sktadowa nieruchoméci to naley
zastosowa kryteria demontau. Kryteria demontas wymieniono
ponizej, z& celem ich wykorzystania jest uzyskanie odpowiedai
ponizsze pytania:

1

3.2.1.

3.2.2.

czy istnieje maiwos¢ przeprowadzenia demonta i jakim
sposobem, czy przeciwnie, brak jest takieghwasci?

jaki jest skutek demonta dlasrodka technicznego, tzn., jaki jest
sposéb ponownego mouaté? czy konieczna jest gxiowa
odbudowarodka technicznego, czy nie?

jaki jest skutek demonta dla nieruchomii, czy konieczne &
prace dodatkowe w nieruchofog czy nie?

Kryterium meliwosci demontau

Jeli srodek techniczny nie nie by zdemontowany bez
istotnego naruszenia substancji teégodka, lub jego elementow
pomocniczych, to taki zwrek srodka technicznego =z
nieruchomecia jest zwizkiem trwatym.

Kryterium skutku demoria dlasrodka technicznego
Je&li ponowny monta srodka technicznego wymagatby naktadow

rzeczowych i/lub finansowych np. w postaci jegoscowe]
odbudowy, to jest to wystarcaap podstawa do uznaniae



pomkdzy tym srodkiem technicznym a nieruchosom istnieje
trwaty zwiazek.

3.2.3. Kryterium skutku demortia dla nieruchonsxi

Jeli po zdemontowaniu maszyny lub wdzenia nalgaloby
przeprowadzi prace modernizacyjne i/lub remontowe w
nieruchoméci kompensujce skutek demonta, to o takim
srodku technicznym mma powiedzié, ze jest on trwale
zwigzany z nieruchomizia.

Srodki techniczne wykazujace zwykle trwaty zwihzek z nieruchomdciami i
wraz z nimi wyceniane

Istniejp typowe grupy srodkow technicznych, ktére najgriej s trwale
Zwiazane z nieruchomdciami. Zaleia one od rodzaju nieruchom. Przyjmuje
si¢ dla potrzeb niniejszego standardu gesay, umowny podziat nieruchorm
na:

a) lokale i budynki mieszkalne,

b) lokale i budynki niemieszkalne, przemystowe dbwle techniczne (w
tym sieci i rurocagi),

c) nieruchoméci gruntowe.

4.1. Srodkami technicznymi trwale zwganymi z lokalami i budynkami
mieszkalnymi g najczsciej:

a) uktady awietlenia i zasilania w energielektryczn (instalacje,
odbiorniki),

b) uktady zasilania w wag(instalacje, pompy, zbiorniki, armatura),

c) ukfady zasilania w gaz (instalacje, liczniki, arovai),

d) ukfady ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji (piece., zbiorniki,
pompy, wentylatory, klimatyzatory, elementy steroved,

e) uktady kanalizacji,

f) uktady central i sieci telefonicznych,

g) instalacje alarmowe,

h) dzwigi osobowe i towarowe.

4.2. Srodkami technicznymi trwale zagzanymi z  budynkami
niemieszkalnymi i przemystowymi oraz budowlamia, s poza
wymienionymi w punkcie 4.1., najegciej:

a) uktady odpylania,

b) ukilady oczyszczanixiekow,
c) uklady uzdatniania wody,
d) komory chtodnicze,



e) dwignice (suwnicezurawie, dwigi towarowo-osobowe),

f) wyposaenie kottowni (kotty, zbiorniki, pompy, sterowanje)
g) transformatory i sieci energetyczne,

h) przepompownie (pompy, zbiorniki),

I) uklady sieci informatycznych.

4.3. Typowymi s$rodkami  technicznymi  trwale  zawzanymi z
nieruchoméciami gruntowymi §, poza wyej wymienionymi,
megauktady techniczne w indywidualnych obiektacteprystowych. W
szczegOlnéci s to:

a) w elektrowniach wodnych - uktady elektroenergenhe,

b) w zaktadach chemicznych - instalacje,

c) w oczyszczalniackciekow - areatory, osadniki,

d) w chtodniach przemystowych - agregaty chtodnicze

e) w hutach, cementowniach, zakladach szklarskegramicznych -
piece,

f) w wagonowniach, parowozowniach-obrotnice, gddarzdowe,

g) w portach - baseny portowairawie przetadunkowe.

Wycena budowli technicznych.

Budowle techniczne, takie jak np. jazy, wee telewizyjne, itp. bdace
megaukfadami technicznymi, powinny dyzawsze wyceniane wraz z
nieruchomécia (budynkiem lub gruntem). Nailg w tym przypadku, w G&ci
operatu dotycxe] megauktadow, stosowazasady odpowiednie dla wyceny
maszyn i urzgdzen.

W wyjatkowych i szczegdlowo uzasadnionych przypadkach ol
techniczne mizna wycenid w odrebnym operacie.

Zasady wyceny maszyn i urgdzen szacowanych wraz z nieruchomieia
Poniej przedstawiono metodyk postpowania przy wycenie maszyn i
urzadzen trwale zwizanych z nieruchongociami.
6.1. Celiprzeznaczenie wyceny
Celem wycenysrodkow technicznych jest okdlenie wartdci lub jej
utraty, albo kosztu. Cel ten powinien ¢y operacie jednoznacznie
okreslony poprzez wskazanie przeznaczenia operatu Skas@yo i
wynika¢ z celu oszacowania nieruchofodb Celem mae by w

szczegOlnéci:

a) okrelenie udziatusrodkéw trwatych w majtku przedsibiorstwa,



6.2.

b)

c)

d)
€)

f)

9)
h)

),
)
K)

dokonanie przeksztaite wtasngciowych, upadtéci, fuzji,
likwidacji przedsgbiorstwa

ustalenie wartei pocatkowej i wysokdci odpiséw
amortyzacyjnych,

zabezpieczenie kredytu lubzyozki,

okrélenie ceny wywotawczej na przetargu, aukcji, licyta
ustalenie kwoty bazowe] w negocjacjach cenowycélem
zawarcia umowy o przeniesienie wtascip

ustalenie wysolksi podatku,

ustalenie wysoki szkody dla potrzeb paegtowania
ubezpieczeniowego,

podjecie decyzji inwestycyjnych, np. modernizacji,

okreslenie  optacalnéci  przedsiwziecia ~ gospodarczego,
(odbudowy, naprawy, sprzeds,

sporadzanie analiz ekonomicznych i finansowych.

W zaleznosci od celu i przeznaczenia wyceny nglevybrat stosowny
rodzaj wartdci, ktéra lzdzie okrélana w operacie.

Rodzaje ok&tanych wartdci

Rodzaj okrélanej w operacie warfoi zalezy od celu | przeznaczenia
wyceny. Rzeczoznawca decyduje #ako zastosowanym podeju,
metodzie i technice wyceny.

Rodzajami wartéci, jej utraty, lub kosztu, ktére nale okresli¢ w
operacie szacunkowym przy wycenie maszyn iadaen trwale
zwiazanych z nieruchomdoia s w szczegolIngci:

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)
h)
1)
)
K)
1)
f)

6.2.1.

6.2.2.

wartgc rynkowa,

wartc¢ rynkowa po zainstalowaniu,

warta¢ rynkowa przy kontynuacji dziatania,
wartg¢ rynkowa przy przeniesieniu,

wartac¢ likwidacyjna przy sprzeds na zlecenie,
wartas¢ likwidacyjna przy sprzeds w calaci,
wartc¢ likwidacyjna przy sprzedg wymuszonej,
warta¢ pozostateci,

wartos¢ ztomu,

koszt odtworzenidarodka technicznego,

koszt zasipieniasrodka technicznego,

koszt naprawy,

utrata warteci.

WARTGC RYNKOWA, jak w Standardzie 111.1.

WARTGBC RYNKOWA PO ZAINSTALOWANIU - jest
rodzajem wartéci rynkowej odnoszxej st do srodkow



6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

technicznych, ktére as juz przywiezione, zmontowane,
zabudowane i zainstalowane lecz niekoniecznie wmnobne.

WARTGC RYNKOWA PRZY KONTYNUACJI
DZIALANIA — jest rodzajem wartéci rynkowej odnoszcej sk

do srodkéw technicznych ktore as juz zainstalowane i
uruchomione, dziataj i beda dalej dzialé w tym samym
miejscu. Warté¢ ta obejmuje koszt zainstalowania oraz
uruchomienia 1 najegciej ma zastosowanie przy zmianie
wiasciciela zaktadu lub linii technologiczne] lecz bez
przemieszczania maszyn i adzen.

WARTGBC RYNKOWA PRZY PRZENIESIENIU — jest
rodzajem wartéci rynkowej lecz okréonej przy zatgeniu, ze

nabywca poniesie koszty zane z przeniesieniendrodka

technicznego na nowe miejsce przeznaczenia.

WARTGC LIKWIDACYJINA PRZY SPRZEDAZY SRODKA
TECHNICZNEGO NA ZLECENIE - jest to przewidywana een
ktora mae by uzyskana ze sprzeda srodka technicznego
przez wyspecjalizowan firmg, przy  zatgeniu istnienia
wystarczajcego okresu czasu na znalezienie nabywcy, oraz gdy
zbywca jest zmuszony do transakcji poprzez okobéain za
srodek techniczny jest zbywany w takim stanie i wira
miejscu w jakim s aktualnie znajduje.

WARTGC LIKWIDACYJNA SRODKOW TECHNICZNYCH
PRZY SPRZEDAY ZORGANIZOWANEJ CALQSCI
GOSPODARCZEJ — jest to przewidywana cena ktoraenint
uzyskana ze sprzedazorganizowanej casgci gospodarczej, w
szczegOlnéci upadiego, lub likwidowanego przeglsiorstwa
lub jego czsci, przy zaldgeniu, ze sprzeda ta nasipuje w
ograniczonym czasie, a sprzedawca jest zmuszorppyda tej
calasci poprzez okoliczngi.

WARTGC  LIKWIDACYIJNA  PRZY  SPRZEDAZY
WYMUSZONEJ - jest to przewidywana cena ktorazendy¢
uzyskana ze sprzeda srodkéw technicznych na prawidiowo
ogtoszonym i przeprowadzonym przetargu publicznawkciji

lub licytacji, przy koniecznai bezzwiocznej sprzedw i przy
zalazeniu, ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez
okolicznaci z& srodki techniczne sprzedajegsv takim stanie |

w takim miejscu w jakim gione aktualnie znajdayj

WARTGC POZOSTALGSCl — jest to cena jakiej rioa
spodziewa sie ze sprzeday srodka technicznego ktéry nie



nadaje s juz do wytku zgodnie z jego dotychczasowym
przeznaczeniem i jest kupowany ze wgi na przydatne do
wtornego wykorzystania zespoty lub elementy.

6.2.9. WARTGC ZLOMU - jest to cena jakiej moa spodziewasic
ze sprzeday maszyny doprowadzonej do postaci ztomu.
Istotnym elementem oszacowania tej wasigest cezar i rodzaj
materiatu z jakiego zbudowany jesbdek techniczny bowiem
sprzeda ztomu odbywa sina wag.

6.2.10. KOSZT ODTWORZENIASRODKA TECHNICZNEGO - jest
to aktualny koszt odtworzenia nowej repkkodka technicznego
(duplikatu) wykonanej obecnie z takich samych ldagbnych
materiatow i wg takiej samej konstrukcji jakodek techniczny
wyceniany tzn. o tych samych parametrach.

6.2.11. KOSZT ZASRPIENIA SRODKA TECHNICZNEGO — jest to
aktualny koszt =zakupu nowegarodka technicznego o
najblizszych do wycenianego wiawosciach (parametrach).

6.2.12. UTRATA WARTGCI — jest to zmniejszenie (ubytek) waitod
z wszelkich przyczyn, w tym z:
- przyczyn fizycznych,
- przyczyn wewatrznych,
- przyczyn zewastrznych.

6.2.12.1. UTRATA WARTGCI Z PRZYCZYN
FIZYCZNYCH - jest to ubytek wartoi lub
uzyteczndgci ktorego przyczym sa  zjawiska
fizyczne zwiazane z tarciem i zyciem, a take
uptyw czasu. Wielk& zuwzycia fizycznego jest
zdeterminowana przez stan techniczny maszyny lub
urzadzenia.

Utrata wartéci z przyczyn fizycznych ma
najczsciej dwa skiadniki. Pierwszy z nich jest
stosunkiem efektywnego czasuzytkowania do

sredniejzywotnasci, a drugi wynika z oszacowania
stanu i stopnia ztycia technicznego (patrz: pkt.
6.5.3)

6.2.12.2. UTRATA WARTGCI Z PRZYCZYN
WEWNETRZNYCH - jest to ubytek wartai
ktorego przyczyna tkwi we wdaiwosciach srodka
technicznego. Jest  spowodowana zyziem



6.2.12.3.

funkcjonalnym i pogorszeniem efektywdoo
ekonomicznej co zawsze jest nrgstwem zmian
konstrukcji i tworzyw. Przejawia sinp. w braku
przydatndci do dziatania, nadmiernej lub
niedostatecznej wydajia, zbytniej
energochfonn&i i przewymiarowaniu, braku
zastosowania wytworow ktére produkuje lub ustug
ktore  wykonuje, w nadmiernych kosztach
eksploatacji, we wprowadzeniu nowej generacji
konstrukcji, niskiej sprawrsai, itd. Bywa nazywana
ubytkiem wartéci funkcjonalnej i tkwi niejako
"wewmnatrz" $rodka technicznego. Tu md@ sig
pojecie tzw. "stopnia nowoczesfm" maszyny lub
urzadzenia.

UTRATA WARTGCI Z PRZYCZYN
ZEWNETRZNYCH - jest to ubytek wartoi
wywotany czynnikami zewgtrznymi w stosunku do
srodka technicznego czyli wyniktymi z relacji do
szeroko rozumianegwodowiska dziatania maszyny.
Srodowisko to tworz uwarunkowania ekonomiczne,
prawne, spoteczne i ekologiczne. Przyktadami utraty
wartasci z przyczyn srodowiskowych s m.in.
zmiany przepisbw prawa podatkowego, brak
surowcow i/lub sity roboczej, wzglly ekologiczne,
zmniejszenie popytu lub nietrafna lokalizacja,
zmiany spoteczne, preferencje publiczne, itp.

6.3. Podedjcia stosowane w wyceniesrodkéw technicznych trwale
zwigzanych z nieruchonsoia

6.3.1. Wybor podégia, metody i techniki wyceny maszyn i adzen

6.3.2.

trwale zwhzanych 2z nieruchomdoia uzaleniony jest od

przyjetego sposobu wyceny nieruchosoo

Srodki techniczne podlegajvycenie przy zastosowaniu pogtga
poréwnawczego lub podeja kosztowego. Podaie dochodowe

nie powinno by stosowane do wycen§rodkéw technicznych
poza wyatkowymi, szczegOlnie uzasadnionymi przypadkami,
min. Dla srodkow technicznych okéwnych w pkt. 4.2. 1 4.3., a
takze tam gdzie do wyceny nieruchofoo przyjto podejcie
dochodowe.

a) Przy zastosowaniu podejp porownawczego dokonujegsi
okreslenia wartdci rynkowejsrodka technicznego,



6.4.

6.3.3.

6.3.4.

b) Przy zastosowaniu podeja kosztowego dokonuje ¢si
okreslenia wartdci odtworzeniowefrodka technicznego.

W podégiu poréwnawczym stosuje esimetod porownywania
parami lub analizy statystycznej rynku, a dlamie wartdci
przedmiotu wyceny winno gy oparte na znajondoi cen
podobnych, porownywalnychsrodkéw technicznych. 3k
poréwnywalnesrodki techniczne nieasdoktadnie takie same, jak
srodek wyceniany, dokonuje eskorekt w stosunku do waidoi
srodkow poréwnywalnych. Korekty te wynikajnajczsciej ze
stanu technicznego, wieku, modelu (wyddpp rozmiarow),
lokalizacji, a take ze wzgldu na inne atrybuty émiace obiekt
poréwnywany z wycenianym. Podeje to ma doprowad&ido
okreslenia przewidywanej ceny sprzegawycenianegosrodka
technicznego, mdiwej do uzyskania na rynku.

Poddcie kosztowe oparte jest na zaaiu, ze swiadomy tzn.
poinformowany i zorientowany w warunkach rynkowych
nabywca nie zaptaci wetej za srodek techniczny ui koszt
wytworzenia srodka zasfpczego o0 tej samejzytecznaci jak
srodek wyceniany. Podajie to zakladaze maksymalq wartcscia
srodka technicznego dlgwiadomego nabywcy jest kwota réwna
cenie budowy lub zakupu nowego obiektu o tej samej
uzyteczndgci. Jali przedmiot wyceny nie jest nowy to aktualny
koszt obiektu nowego musi zoétapomniejszony 0 sue
odpowiadagca wszystkim formom utraty (ubytku) wald
liczonym kolejno, zaistniatym do daty wyceny.

Punktem pocgkowym wyceny w podé&giu kosztowym jest
okreslenie kosztu odtworzeniérodka technicznego nowego lub
kosztu zasipieniasrodka technicznego nowego (patrz: pkt. 6.2.10
i6.2.11).

Okrdlanie i sposob uwzgtiniania utraty wartai w wyceniesrodkow

technicznych w podégiu kosztowym

W celu ustalenia wargoi odtworzeniowejsrodka technicznego w

podefciu kosztowym, od kosztu odtworzenia lub kosztutgmenia
maszyny nowej naly potraci¢c odpowiednie wielkéci utraty wartgci
(patrz: pkt. 6.2.12.).

6.4.1.

Okrélanie utraty wartéci.

Utrate wartasci z przyczyn fizycznych, wewdtrznych i
zewretrznych okréla sk obliczapc stopié zuzycia odpowiednio
I w kolejnasci wymienionych przyczyn.



(Uwagi do punktu 6.4.1. — patrz Komentarz do Stathald/I.1.)

6.4.1.1.

6.4.1.2.

6.4.1.3.

Stopig zwzycia z przyczyn fizycznych

Rzeczoznawca ok§la stopié zwycia z przyczyn
fizycznych w kadym przypadku sposzlzania
wyceny $rodka technicznego. de srodek
techniczny jest eksploatowany prawidtowo, jest
kompletny, nie ma uszkodazeawaryjnych i nadaje
sic do dalszej eksploatacji to ubytek wado
fizycznej wynika  wyhcznie ze  stosunku
efektywnego czasuzytkowania dosredniego czasu
eksploataciji.

Kazda niekompletng, skutek awarii i niesprawké
srodka technicznego nie wynik@a z normalnej
eksploatacji skutkuje konieczéma naprawy i
podwyzsza utrat wartasci z przyczyn fizycznych.
Taka konieczna naprawa jest podsiavbliczenia
drugiego sktadnika stopnia zgcia z przyczyn
fizycznych. Ten drugi sktadnik mioa obliczg¢ ze
stosunku kosztu uswmia niekompletngci, awarii
lub niesprawnéci do kosztu zagpienia Iub
odtworzenia maszyny nowej.

Suma stopni zwycia srodka technicznego nie e
przekraczé 100%.

Stopi@ zwzycia z przyczyn wewgtrznych

Jesli  wystepuje utrata wartei z przyczyn
wewretrznych naley ustalt stopier zuzycia srodka
technicznego z przyczyn wewtrnznych. Pomog do
okreslenia wielkaci tego stopnia zwycia mog by¢
proporcje  zmian  parametrow  technicznych
przedmiotu wyceny [ poréwnywalnego,
wspoiczénie wytwarzanegosrodka technicznego
np. proporcje wynikte z wydajsoi, sprawndci, itd.

Ten rodzaj zaycia nie wysgpuje w przypadku
maszyn nowych, nowszej konstrukcji.

Stopie zwzycia z przyczyn zewgirznych

Jesli wystepuje utrata wartei z  przyczyn
zewretrznych naley ustalt stopieh zwzycia srodka



technicznego z przyczyn zewtrenych. Szacujemy
ja na podstawie wptywu skutkdéw zewtrznych na
spadek atrakcyjrsai rynkowej przedmiotu wyceny
lub/i popyt na dany rodzaj wytworu lub ustugi.

Stopieh zwzycia z przyczyn zewgirznych mae nie
wystepowet.

6.4.2. Uwzgtdnianie utraty warti.

W procedurze ustalania waftd odtworzeniowej srodka
technicznego w podajiu kosztowym wysipuja trzy etapy:

1. W etapie 1 od kosztu zaptenia srodka technicznego
nowego lub kosztu odtworzenidrodka technicznego
nowego odejmujemy utrata watd z przyczyn fizycznych
uzyskupc "wartas¢ posrednp 1" tj. warté¢ srodka
technicznego z uwzglinieniem wyhcznie zuycia
fizycznego. Utrat wartasci z przyczyn fizycznych
obliczamy mnaac koszt zasipienia lub koszt odtworzenia
przez stopié zwzycia z przyczyn fizycznych.

2. W etapie 2 od "warfgi pasredniej 1" odejmujemy utrat
wartasci z przyczyn weweirznych uzyskuyc "wartcci
posredng 2" tj. wartagci srodka technicznego z
uwzgkdnieniem zuaycia fizycznego i z@ycia z przyczyn
wewrgtrznych.

Utrate wartdsci z przyczyn wewetrznych obliczamy
mnazac "wartaé¢ posrednp 1" przez stopie zwycia z
przyczyn wewgtrznych.

Takie postgpowanie powodujeze utrah wartcci z
przyczyn wewngtrznych obejmujemy warté srodka
technicznego pomniejszgi zwycie fizyczne.

3. W etapie 3 od "warfgoi pasredniej 2" odejmujemy utrat
wartasci z przyczyn zewgtrznych uzyskujc wartgé
srodka technicznego w podeju kosztowym.

Utratt wartasci z przyczyn zewgtrznych obliczamy
mnazac "wartaé¢ posrednp 2" przez stopie zwycia z
przyczyn zewatrznych.

Takie postpowanie powoduje,ze utrah wartasci z
przyczyn zewatrznych obejmujemy warkd srodka
technicznego pomniejsz@ro zwycie fizyczne i zuaycie z
przyczyn wewatrznych.



6.5.

Zakres analizy nieztiny dla wycenyrodkow technicznych

Do czynnikéw ktore trzeba okile¢ i wzia¢ pod uwag przy wycenie
srodkéw technicznych nate przede wszystkim:

hoONPE

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

dane identyfikacyjne,

nominalne dane techniczne,

informacje dotycaxe stanu technicznego,
informacje dotyczce rynku.

Dane identyfikacyjne

Dla wycenianych srodkow technicznych natg ustalt co
najmniej ponisze dane:

a) marle, model, typ,
b) wytwoére,

c) rok produkciji,

d) numer fabryczny.

Nominalne dane techniczne

Wsréd nominalnych danych technicznych niedibe jest ustalenie
podstawowych znamionowych parametrow pracy,
charakterystycznych i zaleych od rodzaju wycenianegoodka
technicznego. W szczegokwod chodzi tu o dane takie jak np.:
moc, pedkos¢ obrotowa, dinienie - dla pomp i wentylatorow,
udzwig, rozpktosé, grupa nagzenia pracy - dla suwniérednica i
dlugcs¢ toczenia - dla tokarek, rodzaj procesora i konfgia -
dla komputeréw, itd.

Informacje dotyezre stanu technicznego

Wsrdd informacji o stanie technicznym nietlme jest ustalenie i
uwzgkdnienie danych takich jak w szczeg&oo

a) kompletnéc srodka technicznego,

b) czas efektywnej pracyredniazywotnase,

C) rodzaj i natzenie pracy,

d) przewidywany czas pracy w obecnym stanie tecmyia,

e) przeprowadzone naprawy | modernizacje (zakress ci
koszt),

f) konieczne naprawy (zakres, czas i koszt),

g) przewidywany czas pracy po przeprowadzonychavegch,



h) rodzaje zaycia elementow, podzespotow i zespotdw oraz ich
miary.

Podstawow informacp o stanie technicznym jest stopieuzycia
technicznego. Jest to relatywna miara przydainasrodka
technicznego do wykonywania dalszego dziatania z
uwzglkdnieniem kompletriei i sprawndci jego zespotow. Ta
przyblizona ocena standrodka technicznego jest oparta na
zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezadie
normalnego #ytkowania Ilub awarii, z uwzglinieniem
przeprowadzonych naprawsliebyty dokonywane.

W szczegolnych wypadkach do o#emia stanu technicznego
konieczne s specjalistyczne badania diagnostyczne bez ktérych
nie da st okresli¢ zuzycia z przyczyn fizycznych.

6.5.4. Informacje dotyeaze rynku
Wyceniajc srodki techniczne naky ustalt i uwzgkdnic:

a) dane o rynku wytworcow i sprzedawcow nowycbdkow
technicznych i o obrocie zywanymi maszynami |
urzadzeniami (ceny transakcyjne, dgstosé i atrakcyjngé
rynkowa, wielkos¢ rynku),

b) dane o rynku wytworéw lub ustug wykonywanychzyaiem
wycenianych maszyn,

C) przydatné¢ przedmiotu wyceny, w tym poza ukiadem w
ktorym wystpuje wyceniany obiekt,

d) zakres zastosowasezonow& wykorzystania, sezonowo®
popytu i poday lub wielkas¢ popytu na danyrodek,

e) znaczenie elementow mody,

f) koszty utrzymania w stanie zdateo i uzyteczndci
technicznej,

g) mazliwosci, tatwas¢ | koszty naprawy oraz d@gnas¢ Czesci
zamiennych.

7. Klauzule i zastrzeenia
W przypadku spoerdzania wyceny maszyn i wdzer wraz z wycen
nieruchoméci w operacie szacunkowym najeumieici¢ nastpujace klauzule

| zastrzeenia:

a) Przedmiotem wyceny jest nieruchaidavraz zesrodkami technicznymi
stanowicymi jej czsci skladowe.

b) Wartagci przedmiotu wyceny nie stanowi suma wéctonieruchoméci i
wartadsci srodkow technicznych liczonych oddzielnie.



c) W przypadku fizycznego oddzielenigrodkéw technicznych od
nieruchoméci wartags¢ tak zmienionej nieruchomdoi ulega zmianie |
wymaga ponownej wyceny.

d) Warta¢ fizycznie oddzielonych od nieruchokwn srodkow technicznych
wymaga odgbnej wyceny.

Zafacznik do Standardu VI.1. stanowi Komentarz do Standrdu.

Nota redakcyjna dotycaca opracowania i rozpowszechniania do
Standardu VI.1.

Zalozenia do Standardu V1.1 opracowat Tadeusz Klimek.

Opracowanie Standardu wykonano w zespole: Starast&alus, Andrzej
Kalus, Tadeusz Klimek, Zdzistaw Matecki, Tomaszena.

Standard V1.1 zostat zatwierdzony przez KKdajowa PFSRM w dniu 7 marca
1998 r.

Standard VI.1 zostat wtzony do Standardéw Zawodowych z réwnoczesnym
wycofaniem obowjzujacych do dnia 7 marca 1998 r. standardéw:

- Maszyny i uradzenia wyceniane wraz z nieruchcitig (Standard
VI.1)
- Wycena maszyn i ugglzea (Standard VI.2)



