STANDARD V.3

WYCENA NIERUCHOMO SCI ZABYTKOWYCH

1. Przedmiot wyceny

1.1

1.2

1.3

Standard dotyczy wyceny nieruchadeioo charakterze zabytkowym
zwanych dalej nieruchordoiami zabytkowymi.

Przez peagie nieruchoméci zabytkowej rozumie ginieruchoméci:

a) wpisane do rejestru zabytkow,

b) objete ewidencj zabytkow,

c) inne jeeli z przepisbw szczegolnych prawa wynika ich sgohey
charakter dla dziedzictwa kulturowego.

W zakresie rzeczowym przedmiotem ochrony w eslaniu do
nieruchoméci zabytkowych mog by¢ w szczegolnéci nastpujace
nieruchomdci, ich czsci skladowe lub zespoty niezalge od stanu ich
zachowania:

a) historyczne ukfady urbanistyczne (miejskie) i rigtgiczne (wiejskie)
wraz z ich krajobrazem przyrodniczym, kulturowytopografa,

b) historyczne zespoly i uklady architektoniczne, buidme,
urbanistyczne,

C) dzieta architektury i budownictwa miejskiego oraejakiego wraz z
ich wyposaeniem oraz otoczeniem im przypisanym,

d) cmentarze, parki i ogrody oraz inne formy agzonej zieleni i
zadrzewi@,

e) dzieta sztuki obronnej fortyfikacje,

f) zbiorniki i cieki wodne wraz z wyposganiem technicznym,

g) stanowiska archeologiczne oraz wszystkie przedmigayvnione w
wyniku bada archeologicznych lub znalezisk trwale zmane z
gruntem (np. jaskinie, kopalnie pradziejowe, grekaij

cmentarzyska, kurhany itp.),

h) obiekty etnograficzne takie jak: typowe uktady zdémyy miast i
osiedli wiejskich i budowle wiejskie,



1) obiekty techniki i przemystu, budowle, konstrukcjejarsztaty,
urzadzenia trwale zwizane z gruntem, (np. kopalnie, huty,
cegielnie) a swiadcace o rozwoju kultury materialnej,
charakterystyczne dla dawnych i nowych form gospada
dokumentujce postp nauki i techniki,

]) miejsca i1 obiekty budowlane stanaeg s$wiadectwo tradycii,
upamgtniajace wydarzenia historyczneady dziatalng¢ wybitnych
osobistdci lub instytucii,

K) inne nieruchomgi zastugujce na trwate zachowanie ze wajl na
ich warta¢ naukowa, artystyczg lub kulturows.

2. Szczegolne cechy nieruchonda zabytkowych

2.1

2.2

Czynnikami odriniajacymi nieruchoméci zabytkowe od innych
nieruchoméci s3 w szczegolngri: a) ich szczegblna ochrona prawna, b)
wartas¢ architektoniczna, historyczna, naukowa lub ariyatga, c)
ograniczenia w zakresie: korzystania i rozpdeania nimi, zmiany
przeznaczenia lub sposobgytkowania oraz dokonywania zmian i prac
modernizacyjnych, d)oboazek udosfpniania spotecastwu i
wykorzystywania dla celow naukowych i dydaktyczriev@towych.

Czynnikami wyréniajacymi nieruchoméci zabytkowe wrdd innych
nieruchoméci sa:

a) integralnd¢ ich traktowania wraz z przestrzeni bezpdrednim
otoczeniem (gruntem, ukladem przestrzennym, pejgepc
wzajemnymi relacjami widokow z nieruchokeoo i widokiem na
nieruchomeg, jej tto, kulisy i obrzea, itp.),

b) sporadyczn& ich pojawiania € w powszechnym obrocie
rynkowym,

C) czsta utrata lub pogorszenie standardu przestrzennego
funkcjonalnego i gytkowego przypisanego ich pierwotnej funkgciji.

3. Zrodta danych i informaciji o nieruchomosci zabytkowe;.

3.1.

3.2.

Rzeczoznawca mgkowy jest zobowjzany poprzedzi czynndgci
szacunkowe zebraniem niedmych danych i informacji o
nieruchoméci zabytkowej i uwzgidni¢ je odpowiednio w procesie
wyceny.

Zrodtami danych i informacji o aktualnym stanie nielomdci
wpisanej do rejestru zabytkbéw, jej wait@ch historycznych i
kulturowych oraz zakresie przewidywanych prac konagorskich, poza



3.3.

ogOlnie wykorzystywanymi g zbiory dokumentéw zawartych w
rejestrze zabytkdbw prowadzonym przez wojewodzkiggaserwatora
zabytkow widciwego ze wzgidu na potgenie nieruchomgi, a w
szczegOlnéci:

a) decyzja o uznaniu dobra kultury za zabytek,

b) karta ewidencyjna (tzw. biata karta),

c) dokumentacja ikonograficzna i fotograficzna,

d) dokumentacja historyczna,

e) dokumentacja inwentaryzacyjna rysunkowa i opisowa,

f) dokumentacja prawna,

g) dokumentacja techniczna projektowa przewidywanychbot
konserwatorskich i budowlanych,

h) akta przeprowadzonych dotychczas robot konserwaobrs
kosztorysy powykonawcze ponoszonych nakladoéw inyeggiych
na roboty konserwatorskie z podanierdta ich finansowania,

i) inne dokumenty ok&ajace szczegdlne cechy nieruchaitio
zabytkowe.

W odniesieniu do pozostatych nieruchéon@abytkowych nie olkjych

rejestrem zabytkdw, rzeczoznawca #tkgwy zobowihzany jest do
uwzgkdnienia danych i informacji o ktére zwraca do wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw (lub gln mu podlegtych) wiciwego ze
wzgledu na potaenie nieruchonmkri, a w szczegolniei:

a) dokumentacji historycznej,

b) dokumentaciji inwentaryzacyjnej rysunkowej i opispwe

c) dokumentaciji ikonograficznej i fotograficznej,

d) ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy
w obszarze, ktOrej patona jest nieruchon$é, a w wypadku braku

takiego planu decyzji o warunkach zabudowy i zpagdarowania
terenu.



3.4.

Zrodtami informacji mog byé takze opinie i opracowania
specjalistyczne, o ile w ocenie rzeczoznawcy atRajvego § one
niezkedne i winne poprzedzapracowanie operatu szacunkowego.

4. Ogdlne zasady okréania wartosci nieruchomasci zabytkowe;.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Okrglenie wartdci nieruchoméci zabytkowej winno b§ kazdorazowo
poprzedzone uzyskaniem opinii wojewddzkiego konséova zabytkow
0 przeznaczeniu i sposobieytkowania przedmiotowej nieruchosw

zabytkowej w sposob zgodny z zasadami opieki nduwjtkami oraz
odpowiadajcej jej wartdci zabytkowe).

W odniesieniu do nieruchodmd zabytkowych, w ktorych znageze
czesci sktadowe stanowi

a) historyczne zalzenia parkowe,
b) historyczne zatzenia parkowo — ogrodowe,
c) inne zabytkowe zespoty przyrodnicze,

d) elementy punktowe i liniowe posiadeg¢ wartd¢ historyczm, badz
bedace pomnikami przyrody lub sktadnikami krajobrazuarhonego
(pojedyncze drzewa, grupy drzew, zadrzewienia pasalejowe,
zywoptoty i inne),

e) elementy powierzchniowe (lasy, zadrzewienia, wraoska, jeziora i
stawy, strefy brzegowe ciekdw wodnych i inne).

- zaleca s poprzedat czynndéci szacunkowe uzyskaniem
stosownej opinii wojewddzkiego konserwatora przyrow
szczegOlnéci w  zakresie form ochrony i sposobu
uzytkowania.

Jeeli przepis szczegolny nie stanowi inaczej, wartaieruchomeci
zabytkowej, winna by okreslona jako warté¢ integralna jej cZci
sktadowych oraz gruntu wraz z przestradanbezpdrednim otoczeniem,
widokiem i wghdami zewrtrznymi na tego typu nieruchorm, ze
szczegllnym  uwzgbtinieniem roli i znaczenia elementow
przyrodniczych podnogezych & wartags¢ z uwagi na wzrost walorow
widokowo-krajobrazowych nieruchorfm.

W wypadku kiedy cel wyceny nieruchofoo zabytkowe] wymaga
odrebnego okrélenia wartdci gruntu oraz wart® czesci skladowych



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

nieruchoméci, rzeczoznawca mgkowy positkupcy sk wiasciwie
dobrara metodologi wyceny winien uwzgidni¢ fakt, iz suma wartéci
rynkowych poszczegolnych sktadowych egz nieruchoméci nie
zawsze jest tsama z wartiia rynkowa nieruchoméci zabytkowe]
okreslang wedtug zasad jak w pkt. 4.3.

W procesie wyceny nieruchofaozabytkowej rzeczoznawca mejowy
jest zobowdazany uwzgtdni¢ obownzujace kryteria wyboru wiciwego
podegcia oraz metody i technik szacowania nieruch&@nomapc na
uwadze szczegodlnie:

a) ustalenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow luluzls
konserwatorskich jemu podlegtych,

b) ustalenia wynikajce z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 0 przeznaczeniu nieruchimma obszaru jej
potozenia i otoczenia,

c) cel dlajakiego wycena i operat szacunkowstdie wykorzystany,
d) dostpnas¢ danych i informacji rynkowych do wyceny,
e) stan techniczny i funkcjonalna=ytkowy przedmiotu wyceny,

f) inne okolicznéci wynikajace z zabytkowego charakteru
nieruchoméci.

Wartd¢ nieruchoméci zabytkowe) okréla sk mapc na uwadze stan
petnej technicznej i funkcjonalnejzyteczndci (uzywalncéci) oraz
wymaganego standardu zabytkowego uzgodnionego zwoojzkim
konserwatorem zabytkbw i pomniejszae so wielkas¢ naktadow
inwestycyjnych (kosztow) o ktorych mowa w pkt .5.8tandardu,
niezlednych na doprowadzenie nieruchaitiado tego standardu.

Jeeli przepis szczegllny nie okia wymaganego rodzaju waéto
(wartas¢ rynkowa, warté¢ odtworzeniowa) rzeczoznawca mtapwy
okresla wynik koacowy wyceny nieruchomgi zabytkowe] po
okresleniu i odpowiednim wykorzystaniu obu rodzajow veadi,
uzasadniajc wynik koncowy.

Jeeli nieruchoméc¢ lub jej cz$¢ sktadowa zostaty wpisane do rejestru
zabytkdw, w procesie wyceny nie powinnyébw zadnym wypadku
uwzgkdniane szczegdblne warunkidr zasady sprzedg lub oddania w
uzytkowanie wieczyste, trwaly zayd lub inne formy wiladania, w
szczegoOlnéci w zakresie bonifikat od ceny lub bonifikat od fatp



zwolniea od podatku i inne. Zachowanie te] zasady winnct by
potwierdzone w operacie szacunkowym odpowigétauzuh.

5. Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci zabytkowe,.

5.1. Rzeczoznawca mgkowy okrela wartgd¢é rynkowa nieruchomeci
zabytkowe] przy zastosowaniu pogtej dochodowego lub
porébwnawczego, dziakgg przede wszystkim w oparciu o0 peine
rozeznanie aktualnych zachawaynku nieruchomgri, wiasciwego dla
potozenia nieruchomi, a take klasy, rodzaju i charakteru
nieruchomdéci zabytkowej. Z uwagi na szczegolny, unikalny cthaer
nieruchoméci zabytkowych, konieczne jest dla tego rodzaju
nieruchomdéci positkowanie s informacjami i danymi zebranymi z
rynkow nieruchomeci:

a) miejscowego (lokalnego),
b) sasiednich o zaggu regionalnym,

C) 0 szerszym zagyu: ponadregionalnym lub krajowym, (w odniesieniu
do nieruchoméci podobnych rodzajow i zldonym charakterze
przestrzenno-iytkowym),

d) o zasggu mkdzynarodowym (w odniesieniu do nieruchaioo
szczegOllnym znaczeniu, unikalnej wddionp. zakwalifikowanych
jako zabytki klasy O)

5.2. Gromadzenie szczegodtowych danych i informaejkowych a take ich
archiwizacja naley do obowazkéw rzeczoznawcy magkowego
specjalizugcego st w wycenie nieruchonsai zabytkowych.

5.3. Warté¢ rynkowa nieruchoméci zabytkowej, jéli przynosi ona lub
moze przynosi dochod, okrfla sk przy zastosowaniu podeja
dochodowego i wykorzystaniu metod i technik szacgowavtasciwych
dla tego podégia. W procesie wyceny rzeczoznawca gtiagwy
uwzgkdnia zarowno korzgci jakie ma@e osagnaé, koszty jakie bdzie
zmuszony ponoé&i dla jej ochrony wynikajcej z przepisow
szczegOlnych, a tak ograniczenia nakazowe, z jakimidzie sé musiat
liczy¢ wihasciciel (uzytkownik) nieruchoméci wymienionymi poniej:

a) korzysci wiasciciela (wytkownika) nieruchomgxi:- przychody
wynikajace z tytulu umow najmu/dzigawy nieruchomégci,-
przychody wynikagce =z tytutu prowadzonej dziatalém
gospodarczej, ustugowej i innej, przy uwgieniu szczegolnego
prestizu i atrakcyjndci nieruchoméci zabytkowej,



5.4.

b) koszty wynikajce z tytutlu wytkowania i najmu/dzielawy
nieruchoméeci,

c) koszty wynikagce z tytutu niezbdnych naktadow finansowych na
doprowadzenie nieruchordm do standarduaytkowego okrélonego
przez widciwe stwby konserwatorskie,

d) obcizenia i ograniczenia nakazowe i wynikeg ze szczegoélnego
charakteru nieruchondoi:

- nakazy, zakazy i ograniczenia w granicachetyloh ochroi
oraz pracach adaptacyjno-konserwatorskich azanych z
przystosowaniem nieruchosm do wiaciwe) formy
przestrzenno —aytkowej,

- nakazy i zalecenia wojewddzkiego konserwatora aiwytco
do zakresu koniecznych robot konserwatorskich ceamniny
ich wykonania,

- ograniczenia wynikare z wydhionego czasu oczekiwania z
uwagi na zwgkszory ilos¢ niezlgdnych uzgodnig
dokumentacji techniczno-projektowe] warunasg)
pozwolenie na wszelkie roboty budowlano-konservgkier,

- obchzenia wynikajgce z  koniecznixi  stosowania:
okreslonych tradycyjnych metod realizacji prac budowlano
konserwatorskich, dészych materiatdbw budowlanych oraz
zatrudniania  wysokokwalifikowanych specjalistbw yrz
pracach budowlano-konserwatorskich, a zéak
rekultywacyjnych terenéw zielonych oraz zagospodarda
terenu otoczenia nieruchokm inne ograniczenia |
obcihzenia o charakterze indywidualnym w zalesci od
rodzaju i prestiu nieruchomeéci.

Rzeczoznawca m#owy winien ogranicz§ do szczegdblnych
przypadkdw  zastosowanie  poftBp  dochodowego  wyceny
nieruchomdci zabytkowej, ktora na datvyceny nie posiada charakteru
nieruchoméci komercyjnej (dochodowej).

Odstpstwo od tej zasady dotyczy sytuacji, kiedy ustalewartGci
rynkowej takiej nieruchoniwi nie jest maliwe przy zastosowaniu
podegcia pordwnawczego, a tak kiedy z celu wyceny wynika potrzeba
okreslenia wartdci rynkowej dla alternatywnego sposobzytkowania
(WRA). W tych wypadkach rzeczoznawca jest zolaamy do
szczegobtowego uzasadnienia perygh do analiz zaleen i prognoz,



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

ktore wzadnym wypadku nie magnaruszé zasad i wymogow ochrony
zabytku okrélonych przez sty konserwatorskie.

Warté¢ rynkowa nieruchoméci zabytkowej przy zastosowaniu
podegcia porownawczego okfla sk na podstawie cen transakcyjnych
ksztaltupcych s¢ w obrocie rynkowym podobnych nieruchosob
odpowiednio do ich rodzaju, klas, liczby oraz clkéeeu funkcjonalnego

I uzytkowego.

Warté¢ rynkowa  nieruchoméci  zabytkowej w  podégiu
poréwnawczym okrgda sk przy uwzgédnieniu podobiastwa:

a) cech materialnych takich jak: lokalizacja, dgstas¢ komunikacyjna,
bezpdgrednie otoczenie, wielkd terenu dziatki gruntowej, parametry
techniczno-ekonomiczne budynkow, budowli aztakirzewostandw,
uktad przestrzenno-funkcjonalny tych elementow h mwzajemne
relacje, ich stan techniczny zytkowy, stopié i stan wyposzenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, ewentualne zim@sci
rozwojowe wynikajce =z ustal® konserwatora zabytkow,
konserwatora przyrody, a tak =zapisu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inne,

b) cech niematerialnych takich jak: szczegolna atrgiasy miejsca
lokalizacji i zata@zenia przestrzenno — architektonicznego, jedndlito
stylowa i estetyka formy architektonicznej, waétchistoryczna i
kulturowa, rzadké& wyskpowania tego rodzaju nieruchogao
(poda), aktualne zainteresowanie okresowe mody na tedmaju
nieruchoméci (popyt) na poszczegoélnych wymienionych rynkach
nieruchomédci, inne.

W procesie wyceny nieruchofoo zabytkowej przy zastosowaniu
podegcia poréwnawczego rzeczoznawca datkjwy dokonuje na

podstawie opisanych vigj cech kadorazowo uzasadnionego wyboru
nieruchoméci poréwnywalnych w odniesieniu do nieruchaitio

stanowscej przedmiot wyceny, ustad@ indywidualnie atrybuty oraz ich
wagi na podstawie prowadzonych réwnolegle analizuahkych

zachowa terytorialnie widciwych rynkéw nieruchomniei.

Przy wyborze transakcji rynkowych prgych do poréwnania natg
pomim¢ transakcje zawarte z uwzghieniem warunkéw wynikagych
ze szczegolnych przepisow prawa.

W wypadku, kiedy sytuacja szczegodlna (ograniczomaaabdanych)
zmusza rzeczoznawanaptkowego do uwzgldnienia w poréwnaniach
takich transakcji, dokonuje on w odniesieniu ddhmiezlezdnej korekty



5.9.

z uwagi na szczegdrforme dokonanej transakcji uzasada@przygta
wage.

W podejciu porownawczym nie stosujeesilo wyceny nieruchonioi
zabytkowych metody analizy statystycznej rynku zagivna specyfik
przedmiotu wyceny, jego egta odmiennd¢ oraz ograniczamn liczbe
transakcji rynkowych na rynku nieruchofoo

6. Okreslenie wartosci odtworzeniowej nieruchomdci zabytkowe;j

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Wartd¢ odtworzeniowa nieruchondoi zabytkowej jest rowna kosztom
jej odtworzenia, z uwzgtinieniem stopnia zycia i Sstanowi sum
wartasci rynkowej gruntu i kosztéw odtworzenia poszczegéh czsci
skladowych elementow nieruchokeo (budynki, budowle i inne
elementy zagospodarowania przestrzennego trwalgzane z gruntem
w tym takze elementy przyrodnicze).

Wartd¢ odtworzeniowa nieruchomol zabytkowej nie meze by w
zadnym wypadku utesamiana z warteia rynkowa nieruchomeci.

Wartd¢ odtworzeniow nieruchoméci okresla sk przy zastosowaniu
odpowiednio:

a) podegcia poréwnawczego, meted poréwnywania parami, do
wyceny gruntu jako kosztu jego nabycia,

b) podejcia kosztowego, do okfknia wartdci odtworzeniowe] cgcli
sktadowych nieruchonsoi.

W wypadku nakazanej szczegélnym przepisemekanigci odrebnej

wyceny gruntu rzeczoznawca nj&owy postuguje s podefciem

poréwnawczym metagdporéwnywania parami, mgj na uwadze fakge

w terenach niezurbanizowanych nie powinien zadnym wypadku
positkowa& sig do porowna cenami transakcyjnymi gruntéw
przeznaczonych do produkcji rolnejadi lesnej. W szczegdlnych
wypadkach rzeczoznawca rgikowy, posiadajc niezlzgdne dane mae

dokon& wyceny takich gruntow podagjiem mieszanym, metad
pozostatéciowa przy wykorzystaniu podsgia dochodowego oraz
analizy niezhdnych naktadow inwestycyjnych. Otrzymanazmia

stanowi pozostakziowa warta¢ gruntu.

W podejciu kosztowym rzeczoznawca matjowy okrela wartac¢
odtworzeniovd budynkow i budowli cgici sktadowych nieruchonsoi
przy zastosowaniu metody kosztéw odtworzenia, kogk Sk
technikami: szczego6tayalbo elementéw scalonych.



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

W wyptkowych przypadkach dopuszcza gastosowanie:

a) metody kosztéw likwidaciji
- moze to dotyczy wytacznie obiektow w odniesieniu, do
ktorych shiby nadzoru budowlanego w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkébw wydaly decyzj nakazujca
likwidacje badz rozbiorke budynku, budowli.

b) techniki wskanikowe]

- moze to dotyczy w szczegolngci niewielkich budynkéw,
budowli i elementow zagospodarowania przestrzenno-
funkcjonalnego skladowych wycenianej nieruchéanoo
prostej, nieztaonej funkcji wytkowej, pozbawionych nadto
cech stylowych.

W podejciu kosztowym, w odniesieniu do wyceny nieruchéano
zabytkowych nie naley stosowa metody kosztow zagpienia.

Zastosowanie metod i technik offlamia wartdci odtworzeniowe]
nieruchoméci zabytkowej obliguje rzeczoznawcmaptkowego do
dokonania szczegolnie wnikliwe] oceny stanu techmiewytkowego
nieruchoméci rozumianej jako wzajemna relacja tradycyjnie
definiowanego ziycia technicznego budynku (budowli i innyche&@
sktadowych nieruchondci), poszerzonego nadto o dodatkowcere
zwzycia detalu architektonicznego (utrata wéetoarchitektonicznej)
oraz zuycia funkcjonalno-aytkowego budynku (budowli i innych
elementéw sktadowych nieruchofwd badZz calego zespotu tych
elementow jeeli wyskpuja one jako zabytkowy kompleks zespot
architektoniczny bdz zespot urbanistyczny).

Szczegolnie pomocne dla oitemia poziomu wymienionych rodzajow
zwycia leda w tym wypadku dla rzeczoznawcy nijowego

dodatkowe analizy ustatme szacunkowo wardé niezlednych

naktadéw inwestycyjnych koniecznych do doprowadaerabiektu

(zespotu obiektoéw) do:

a) odzyskania petnejayteczndci (uzywalncici) technicznej,

b) odzyskania peinej waroi architektonicznej, zabytkowej czy
kulturowej,

c) odzyskania petnej ayteczndci funkcjonalno-uaytkowej, 6.9. —
zgodnie z wytycznymi uzgodnionymi z konserwatorexnytkow.

Okreslona poprzez wymienione analizy wawtoniezlzdnych naktadow
inwestycyjnych  koniecznych do odzyskania peinej tofar



nieruchoméci zabytkowej (jak wyej) winna by utozsamiana w tym
rozumieniu jako wymierna wielkd utraconej rzeczywistej wada
przedmiotowe] nieruchonsoi.

6.10. Z uwagi na toze wymienione w poz. 6.8. i 6.9. cechy dlapce
warteé¢ 1 od siebie niezalme lub mog wyskpowa rownolegle
rzeczoznawca magkowy ustalagc koszt odtworzenia netto €xi
sktadowych nieruchondci zabytkowej (koszt odtworzenia brutto
pomniejszony 0 wymienione rodzaje zyuia obiektu) winien
uwzgkdni¢ i okresli¢ ich poziom odtbnie, niezalenie. (W poz. 7.5
Komentarza do Standardu V.3 zawatteigagi szczegotowe).

6.11. Jeeli przepisy szczegolne nie stangwiaczej rzeczoznawca mtfowy
dokonuje wyceny wymienionych w poz. 4.2. standamgiruchomeci i
ich czsci skladowych okréajac ich wartdé jako:

- wartos¢ rynkowa, wzglkdnie
- wartas¢ odtworzeniovy

przy zachowaniu obowzujacych sposobow wyceny oraz metod i
technik szacowania, uwzglniajpc w sposob szczegolny:

a) ich integralné& krajobrazow rozumiam jako harmonijne
powigzanie ocenianego srodowiska przyrodniczego i jego
poszczegoOlnych elementow 2z elementami architektogini
(kubaturowymi) nieruchonsai,

b) ich atrakcyjné& krajobrazow rozumiam jako wplyw
poszczegollnych elementow oceniandggodowiska przyrodniczego
na bezpérednie otoczenie elementow architektonicznych, asép
znacaco oddzialycy na warté¢ nieruchoméci o charakterze
zabytkowym,

c) ich przydatné¢ krajobrazowo-przestrzean rozumiam jako
przydatnd¢ okreslonego elementu  ocenianegosrodowiska
przyrodniczego w  strukturze  przestrzenno-architektnej
nieruchoméci o0 charakterze zabytkowym dla dziala
konserwatorskich rozumianych jako: (konserwacjayuranie stanu
istniefacego; (rekompozycja odstanianie elementéw zacieyah
uktad, odtwarzanie brakagych elementow kompozycyjnych;
(restauracja (rewaloryzacja) adaptacja wymagapprocz zabiegow
konserwatorskich wprowadzenia w awku z novg funkcjg zmian w
kompozycji lub dokomponowanie nowychegei;

- (restytucja odtworzenie na nowo ha podstawiadow i
materiatow ikonograficznych;



(likwidacja z uwagi na eklektyzm (bezstylo$¢dhistoryczn)
uktadu, przeinwestowanie i nadmierne ozdabianieadikt
historycznego. (bezwzglnie konieczna ocena w przypadku
wyceny nieruchomizi zabytkowej ze znagzymi elementami
przyrodniczymi dla Alternatywnego Sposobuzytkowania
WRA). Wymienione czynniki wptywaj bowiem bardziej
znacaco na zwgkszenie Ilub zmniejszenie wasto
wycenianej nieruchonsaci zabytkowej, a nie ocenianego
elementu przyrodniczego, ktéry najéziej nie posiada
wymiernej wartéci materialnej, z uwagi na ograniczenia,
ktorym podlega.

(patrz take: poz. 43, 44 i 6.1 niniejszego
standardu)Rzeczoznawca @tgpwy uwzgkdniapc w
wycenie opisanych elementow pokgyge uwarunkowania,
winien kazdorazowo uzasadhich wptyw na wynik dokonanej
wyceny.

Zalacznik do Standardu stanowi Komentarz do Standardu V3 wraz ze
stownikiem poje¢ konserwatorskich, architektonicznych i urbanistycaych.

Nota redakcyjna dotycaca opracowania i rozpowszechniania Standardu

Zatozenia do Standardu V.3 opracowali: Adam Eliasiewlaria Bogdani —
Czepita, Marek Kumela.

Opracowanie standardu wykonano w zespole:
Adam Eliasiewicz (kierownik zespotu), Stanistawa lu& Andrzej Kalus,
Zdzistaw Matecki, Tomasz Telega.

Niniejszy Standard V.3 zostat zatwierdzony przeziRKrajowa PFSRM w
dniu 7 marca 1998 r. i wtzony do Standardéw Zawodowych jako
opracowanie pierwsze dla tematu.



